Statuto del territorio
(estratti)

Articolo 17. Sistema socio-economico

4. Prestazioni attese
4.1. Attrezzature e servizi di rilevanza sociat lvello sovracomunale:

Ospedale di Santa Maria Annunziata:

Golf dell’'Ugolino:

0 garantire un’offerta pregiata alla scala sovracoairsuperando, al contempo, Il
tradizionale carattere elitario, anche attraverao stipula di convenzioni con
I’Amministrazione Comunale per favorire I'accessella popolazione scolastica e
della popolazione locale;

0 sperimentare, in occasione degli interventi digasizzazione e/o di potenziamento
della struttura, il ricorso a tecniche che riducgfiompatti ambientali (sistemazioni
vegetali a basso consumo idrico e limitato usorddptti chimici di sintesi), che
favoriscano la biodiversita e la connettivita atti@o adeguate infrastrutture
ecologiche (siepi, fasce alberate, aree erbace@otan capezzagne, ecc.), che
armonizzino la struttura con i caratteri tradizibaal paesaggio.

4.2. Attrezzature e servizi di rilevanza sociaté Bvello comunale:

nuova caratterizzazione di ruolo per le struttiglassociazionismo di base della collina, in
modo da combinare la tradizionale funzione di aggzene sociale con nuove funzioni
capaci di arricchire l'offerta territoriale e di rgaitire forme di gestione meno gravose:
empori polifunzionali, strutture ricettive, strutéudi ristoro, strutture di supporto per
I'escursionismo, centri di informazione e di pronuooe territoriale, ecc.;

collegamento dei sistemi urbani del verde conrrittio rurale;

stante la presenza di campi di calcio in tutti mtaeabitati principali e la creazione di un
campo da baseball ad Antella, appare opportunoaperadla creazione di aree attrezzate di
livello comunale o sovracomunale, dedicate ad gltegiche sportive (in primis il nuoto) e
connesse a grandi parchi territoriali;



- previsione di empori polifunzionali nel territorfarale, capaci di assolvere anche funzioni
di ufficio postale, di servizio socio-sanitario, rvizio anagrafico, di telefono pubblico, di
informazioni turistiche, di distribuzione carburant

4 .3. Strutture socio-economiche:
- favorire il coordinamento e il radicamento nel iterfo delle aziende leader, anche
attraverso la promozione di un marchio di qualita;

- favorire la caratterizzazione di ruolo del terribtocomunale quale cerniera tra il cuore della
cittd metropolitana e le terre del levante fiomeatioltre che ai fini della mobilita e della
sostd, ai fini:

o0 agricoli: attraverso lo sbocco dei prodotti agridotali, qualitativamente certificati,
nei mercati esterni e nella filiera corta variateeorientata (vendita diretta, mercati
agricoli locali, mense aziendali, scolastiche, dstliere, ecc.);

0 turistico-ricettivi: attraverso la promozione di tessuto di piccole e medie strutture
capaci di comporre un’offerta legata all’escurssomd, alla ricettivita, alla
ristorazione, alla promozione del territorio e deoi prodotti e rivolta alla domanda
potenziale insita nella popolazione dellarea mmtlitana e nei turisti che,
soprattutto dopo la prima visita, sono attrattFit@nze e dalla Toscana centrale;

o formativi: attraverso il sostegno alle strutture atia formazione presenti e alla
creazione di strutture similari, capaci anche dirat giovani di provenienza
internazionale contando sulla qualita del territ@isulla vicinanza con Firenze;

0 convegnistici: attraverso il sostegno a piccoleiteire fortemente specializzate e
capaci di offrire ospitalita;

o culturali e mondani: attraverso I'offerta di luoghiitrezzati di straordinaria qualita
architettonica e paesaggisfica&apaci di motivare il decentramento di iniziative
dell’'agenda fiorentina;

- strutture agricole:
o0 sostegno alle produzioni agricole che privilegidaoqualita del prodotto e le
tecniche di coltivazione ecocompatibili rispetttaauantita delle rese unitarie;
0 sostegno al radicamento nel territorio delle azepdbfessionali, promuovendo la
combinazione qualita del prodotto-qualita del pgggacome perno delle strategie
di mercato;
0 orientamento e sostegno alle piccole aziende e atlgita agricole amatoriali,
favorendo:
= |a nascita di centri di servizio per l'agricoltureapaci di fornire supporto
tecnico e strumentale;
= Ja vendita diretta o lo sbocco sui mercati locatetropolitani dei prodotti
agricoli non destinati all’autoconsumao.

- strutture industriali e artigianali:

- strutture commerciali:

! Vedi articolo 16 delle presenti norme
2 Ad esempio nel complesso delle Gualchiere di Rerapportunamente recuperato



0 sostegno alla creazione di empori polifunzionalitegitorio rurale, in special modo
nella collina, anche all'interno di strutture da#isociazionismo di base, in modo da
combinare la tradizionale funzione di aggregazisoeiale con nuove funzioni
capaci di arricchire 'offerta territoriale;

- strutture turistico-ricettive:
0 sostenere la creazione di un sistema ricettivo itodst da piccole strutture
extralberghiere diffuse nel territorio rurale, legya meno alle attivita agricole e
ottenute attraverso il riutilizzo delle costruzi@sistenti;

Articolo 19. Atlante partecipato delle risorse patrmoniali.

1. L’'atlante partecipato delle risorse patrimon@ld strumento dinamico, interattivo, aggiornapile
attraverso cui la comunita locale riconosce, nelpte, il proprio patrimonio territoriale e riferisce
ad esso le politiche di governo del territorio.

2. Esso e costituito, in prima istanza, dalle tavbl3.1, 1.3.2, 1.3.3 dello Statuto del territagio
dalle disposizioni di cui alla Parte Seconda, [Tltbe IV delle presenti norme.

3. LAmministrazione Comunale, in collaborazionende associazioni di base e con altri soggetti
della societa locale, pubblica I'Atlante sul pogtalel Comune di Bagno a Ripoli e lo rende

suscettibile di aggiornamento e/o di integraziowa ¢utte le informazioni che si renderanno

disponibili nel tempo. Tali informazioni, se delscaaccompagnate da cartografie, iconografie e
schede descrittive dei beni che compongono il matnio territoriale, potranno essere acquisite a
seguito di iniziative scientifiche e culturali, ratterso specifiche elaborazioni tecniche allegate a
progetti che interessano, direttamente o indiredteten le risorse patrimoniali, ovvero attraverso
proposte avanzate, anche online, in forma liberehilanque.

4. Ogni cinque anni ’Amministrazione Comunale fiea le proposte di aggiornamento e/o di
integrazione pervenute e, se del caso, aggiorna Statuto del territorio valutando,
conseguentemente, la coerenza delle Strategiatdedad Piano strutturale.

5. La suddetta verifica costituisce azione di namaiggio del Piano strutturale ai sensi dell’artcol
7 delle presenti norme.

Articolo 20. Gerarchia della disciplina

1. La disciplina per I'uso durevole delle risorsarpnoniali € definita a partire dalla disciplinarp
la tutela dell'integrita fisica del territorio e ltiequalita dell’aria, delle acque e del suolo.

2. La disciplina per I'uso durevole delle risorsgrpnoniali prevale sulle altre disposizioni dedtat
dalle presenti norme. Al suo interno, le disposizimerenti la tutela dell'integrita fisica del
territorio, nonché la qualita dell’aria, delle aege del suolo, prevalgono sulle altre disposizioni
dello Statuto del territorio e sulle disposizioheaegolano le Strategie per lo sviluppo durevele d
territorio.



Invarianti strutturali (considerare anche il piano paesaggistico)

Articolo 49. Invarianti del Piano territoriale di coordinamento della Provincia di Firenze.

1. Il Piano strutturale recepisce le invariantiutitrali previste dal Piano territoriale di
coordinamento della Provincia di Firenze (PTCP9 disciplina definendone le relative prestazioni
qualitative.

2. Dette invarianti .... riguardano:

2.1. Aree sensibili gia vulnerate da fenomeni dinesizione e soggette a rischio idraulico:

a. Sono aree che, secondo il PTCP, ‘sano caratterizzate da reti naturali o artificiadli
drenaggio superficiale e/o da condizioni dinamiclizauliche, idrogeologiche che possono
provocare fenomeni di crisi ambientale dovuti a relzione, ristagno, inquinamento e
dinamiche di alveb

b. Il Piano strutturale riconosce le suddette aree eccambiti di pertinenza ambientale,
paesaggistica e territoriale dei principali corsicdua presenti nel territorio comunale. Esse
concorrono alla valorizzazione dei corsi d’acquaal&a riqualificazione delle rive e
presuppongono attivita compatibili con le esigenzeregimazione, di salvaguardia della
gualita delle acque, di accessibilita e di fruigosociale, di coerenza e di sostenibilita
paesaggistica.

c. Al loro interno sono consentiti i seguenti emventi, che il Regolamento urbanistico
provvedera a disciplinare specificatamente anctiavarso una piu puntuale perimetrazione
delle aree:

c.1. mantenimento e miglioramento delle condiziisiche e ambientali esistenti nelle aree
naturalmente predisposte alla laminazione dellegiendividuando, se necessario, casse
di espansione naturali;

c.2. valorizzazione e intensificazione delle fumziddrauliche svolte con progetti di
regimazione idraulica realizzati a scala di bacinobase a tali progetti potranno essere
consentiti impianti e attrezzature compatibili dercaratteristiche idrauliche delle zone;

c.3. interventi sul patrimonio edilizio esistenteegon comportino aumento di volumetrie;

c.4. servizi e attrezzature di livello provincia® regional®

2.2. Ambiti di reperimento per listituzione di i, riserve e aree naturali protette di interesse

locale:

a. Sono ambiti, secondo il PTCP, taratterizzati da singolarita naturale, geologictori-
faunistica, ecologica, morfologica, paesaggistich,coltura agraria, ovvero da forme di
antropizzazione di particolare pregio per il lor@sificato storico, formale e culturale e per i
loro valori di civilta”.

b. Il Piano strutturale riconosce i suddetti ambiime comprensivi dei principali serbatoi di
naturalitd esistenti nel territorio comunale, légabprattutto all’alternanza di boschi,
cespuglieti e altri spazi aperti presenti nellasdte orientale.

c. Allorointerno e/o al loro intorno:

c.1. sulla base del Quadro conoscitivo di riferitoem dello Statuto del territorio, le strategie
del Piano strutturale prevedono la creazione drarco fluviale lungo le aree rivierasche
dell’Arno.

% Servizi e attrezzature di livello provinciale eégionale, di cui all’articolo 24 del PTCP.



c.2. sulla base del Quadro conoscitivo di riferitoerdello Statuto del territorio e delle
Strategie del Piano strutturale, 'Amministrazio@®munale avvia le procedure per
listituzione delle aree naturali protette di irdese locale di Poggio Alberaccio e di
Fontesanta.

II Regolamento urbanistico consente intervemtirasformazione territoriale e urbanistica

congruenti con le caratteristiche delle aree, dbffieiandone la disciplina, sulla base della

strategia definita dal Piano strutturale per fawoka qualita e la funzionalita ecosistemica del

territorio comunale (biodiversita, connettivitasgenibilitaf, in relazione a:

d.1. serbatoi di naturalita di Poggio AlberacciadieFontesanta, al cui interno sono da
conservare le condizioni di biodiversita che gdsaono l'elevato valore ambientale
delle aree;

d.2. corridoi di connessione ecologica territoriéderridoio boscato della dorsale orientale;
corridoi fluviali dellArno e dellEma; corridoi nmori dei borri  dell’Antella, di
Rimaggio, di Vallina, delle Serre, di Cascianellal),cui interno sono da conservare e
potenziare le aree naturali continue e I'alternatizaoschi, prati e cespuglieti;

d.3. corridoio di connessione ecologica locale adétieve di Ripoli, al cui interno € da
conservare la continuita delle visuali e deglizs@gerti che lega, pur con la presenza di
infrastrutture, le aree rivierasche dellArno etdlinag;

d.4. tessuto connettivo delle aree agricole, al iciérno, soprattutto in presenza di
coltivazioni intensive, € da sostenere la diveraitdientale e la conservazione attiva di
condizioni di naturalita.

2.3. Aree fragili da sottoporre a programmi di @agEso

a.

Secondo il PTCP sono “.le parti di territorio aperto caratterizzate da rfoe di
antropizzazione, testimonianze di colture agragepsistemi naturali, la cui scomparsa o
depauperazione costituirebbe la perdita di un r@liete bene della collettivita
Il Piano strutturale, attraverso il Quadro camdg di riferimento, interpreta il paesaggio del
territorio comunale e, attraverso lo Statuto defittio, definisce e disciplina le risorse
patrimoniali (fisico-naturali, storico-culturali, apsaggio) definendo altresi, attraverso le
invarianti strutturali, i requisiti e le regole,tese a tutto il territorio comunale, per articolare
politiche di conservaziong evoluzione coerente e progettazibsecondo i criteri definiti
dalla Convenzione europea del paesagdie strategie del Piano strutturale prevedonailper
territorio rurale specifiche azioni incentivéhtese a promuovere il binomio “qualita del
prodotto-qualita del paesaggio”. Le aree fragildiudduate dal PTCP corrispondono,
prevalentemente, alle aree della bassa e medimacalbve il paesaggio presenta matrici
storico-culturali proprie del lungo periodo mezztdr
Il Regolamento Urbanistico, che ai sensi de&llR. n. 01/2005 definisce il perimetro
aggiornato dei centri abitati e le addizioni agisediamenti esistenti anche all’esterno del
suddetto perimetr8, specifica per le aree fragili del territorio rigraulteriori disposizioni
paesaggistiche relative a:
c.1. conservazione delle caratteristiche di riaaliffusa;
c.2. funzionalita ecosistemica, con specifico mf@mto alla biodiversita, alla connetivita
ecologica, alla sostenibilita paesaggistica ddtigita e delle trasformazioni territoriali;

* Vedi articolo 56, punto 2g delle presenti norBa4tegia generali e di settore, “Sistema ambiefjtal tavola di
progetto n. 3.2.I'Strategie generali e/o di settore”

> Vedi articolo 43 delle presenti norme

® Vedi articolo 48 delle presenti norme

" Recepita dall'ltalia con Legge n. 14/2006

8 Vedi Parte Terza, Titolo |, articolo 59

° Vedi Parte Seconda, Titolo | delle presenti nortSéstemi territoriali”

9L.R. n. 01/2005, “Norme per il governo del temitd, articolo 55, commi 2b e 4°.



c.3. mosaico colturale, con specifico riferimengd ardinamenti colturali tradizionali, alle
macchie di bosco, alla vegetazione ripariale;

c.4. azioni dimostrative ed esemplari che acquisisqprecedenza nell’accesso agli incentivi
e ai finanziamenti pubblici;

c.5. requisiti ecologici e formali delle addiziomibane esterne al perimetro aggiornato dei
centri abitati.

2.4. Aree di protezione paesistica e/o storico amthie

a. Sono ambiti del territorio comunale dove gliedisstoricizzati hanno prodotto paesaggi di
alta qualita ecologica e formale, frutto della camalzione mirabile tra caratteri fisici e
naturali, componenti insediative e sistemazionagagr

b.  Concorrono specificatamente a valorizzare l'id@npaesaggistica e culturale del territorio
comunale ed ammettono forme di utilizzazione cdereon la conservazione dei caratteri
territoriali storicizzati.

c. Al loro interno il Regolamento Urbanistico preeeuna specifica disciplina fondata sui
seguenti criteri:

c.1. divieto di nuove costruzioni di qualsiasi tigtabili o provvisorie, con I'eccezione degli
impianti tecnologici di pubblica utilita e dei mdatti agricoli previsti dai programmi
aziendali per i quali non sia possibile la locaizibne in altre aree;

c.2. divieto di utilizzare i terreni per deposiiecnon siano connessi ad esigenze di carattere
transitorio;

c.3. ampliamento degli edifici esistenti, purcheedsi dagli edifici matrice di cui all’articolo
28 della presente Disciplina, nei limiti consandialla vigente normativa regionale e
comunque non oltre il 10% della volumetria esistent

Articolo 52. Disposizioni relative al sistema ruraé

1. Stante la caratterizzazione agri urbana detdelr comunale e la necessita di integrare leviddii
agricole con altre forme di tutela e di valorizzema delle risorse territoriali, il Piano Strutteadi
sensi del PTC della Provincia di Firenze e in aitw@e della vigente normativa regionale, definisce
il territorio rurale, esterno agli ambiti urbaniadle relative addizioni, di cui all’articolo 51 del
presenti norme, come area a prevalente funzionecdayr

2. Nel territorio rurale si persegue prioritariantesto sviluppo produttivo delle attivita agricolere
modo particolare di quelle che operano negli ontieati colturali tipici locali (olivicoltura,
viticoltura), garantendo l'integrita fisica del tiéorio, la qualita delle risorse patrimoniali elde
paesaggio in coerenza con quanto disposto dalle Baconda, Titolo Il delle presenti norme, il
carattere polifunzionale dell’agricoltura, il sagt@ al lavoro e all'impresa.

Al suo interno sono consentite, accanto alle a#ivagricole e forestali, alle attivita di
trasformazione e di promozione dei prodotti agriaalendali e all’agriturismo, il turismo rurales |
attivita culturali, scientifiche, formative, sodiaticreative, sportive, escursionistichE’ altresi
consentita la residenza, I'artigianato di servidi@ommercio in esercizi di vicinato, gli esercdii
ristoro, la produzione di energie rinnovabili.

3. Il Regolamento Urbanistico, in coerenza con tatio del territorio e con le Strategie per lo
sviluppo durevole del territorio:
a. individua specificatamente il territorio rurale’@torno degli ambiti urbani e delle relative
addizioni edilizie ed urbanistiche;
b. disciplina le aree a prevalente funzione agricatehe con riferimento ai sistemi territoriali
e alle invarianti strutturali;



c. individua aree di influenza urbana al margine @it abitati, al cui interno inibisce, se del
caso, nuove costruzioni e favorisce interventiglialificazione ambientale e paesaggistica;

d. individua e disciplina specificatamente i borghralu e gli insediamenti accentrati del
territorio rurale, favorendone la qualificazioneepaggistica e funzionale;

e. individua aree con destinazioni d'uso diverse dallguagricola che, per consistenza e
rilevanza delle funzioni, richiedono specificheptisizioni di raccordo ai caratteri strutturali
e funzionali del territorio e del paesaggio rurale.

4. Nelle aree a prevalente funzione agricola samsentite, nelle forme di legge e sulla base delle
unita colturali minime definite dal PTC della Progia di Firenze:
- ad uso degli imprenditori agricoli:
0 nuove costruzioni, stabili e/o precarie, con I'emoae di quelle ad uso residenziale;
0 previo recupero di costruzioni esistenti, guarddamscindibilmente legate alla

azienda agricola, entro i limiti di 1 guardiania¢ema e di una superficie utile lorda
massima di 25 mg/guardiania,;

- ad uso degli agricoltori amatoriali:
0 installazione di manufatti precari.

Il Regolamento urbanistico, per salvaguardare laligudel paesaggio rurale, potra individuare
ambiti del territorio rurale al cui interno € inidila realizzazione dei suddetti interventi ovvkro
realizzazione di nuove costruzioni ad uso deglirengitori agricoli € soggetta alla presenza di piu
unita colturali minime. Il Regolamento urbanistido,coerenza con lo Statuto del territorio, potra
altresi consentire l'installazione di manufattiqgae per altre forme di utilizzazione, sottopondndo
a specifica disciplina.

5. Fermo restando il dimensionamento del Pianott8tale, cosi come articolato per le singole
UTOE dalla Parte Terza delle presenti norme, il lwandi destinazione d'uso di costruzioni
esistenti € consentito, nelle forme di legge, imofa di attivita che presuppongano, fatto salvo
guanto disposto dal successivo punto 6 del presamieplo, il lavoro e I'impresa, secondo le
modalita che saranno definite dal Regolamento usheao. In presenza di costruzioni prefabbricate
non precarie e comunque prive di qualita architétbe paesaggistica, il Regolamento urbanistico
potra subordinare il cambio di destinazione d'usintarventi di demolizione e ricostruzione
effettuati nel rispetto delle regole definite defitatuto del territorio, con particolare riferimeratile
disposizioni che regolano I'invarianza della quafieesaggisti¢d consentendo il recupero di non
oltre il 50% della superficie utile lorda delle tmzioni esistenti. In presenza di cambi di
destinazione d’'uso in favore di attivita culturagientifiche, formative, sociali e/o finalizzatdaa
produzione di energie rinnovabili, tuttavia, il Ré@Mento urbanistico potra consentire il recupero
integrale della volumetria esistente.

6. Fermo restando il dimensionamento per la regaqmevisto dal Piano strutturale in relazione
alle singole Unita territoriali organiche elementércambio di destinazione d’'uso di costruzioni
esistenti nel territorio rurale in favore dellaidesza, sulla base delle modalita procedurali &del
forme di garanzia definite dal Regolamento urb@use consentito esclusivamente per:

a. ampliare le residenze esistenti senza chearitporti I'incremento del numero di unita
immobiliari ad uso residenziale;

b. ricavare residenze per i gestori di attivitatumalli, scientifiche, formative, sociali,
ricreative, artigianali, commerciali, ricettive ed ristoro, intraprese in costruzioni che
abbiano modificato la loro destinazione d'uso ddjgotrata in vigore delle presenti
norme. In tali casi, ferme restando le ulteriorspaisizioni dettate dal Regolamento
urbanistico, anche per garantire I'inscindibilitanumerciale e la gestione unitaria dei

1 Vedi articolo 48 delle presenti norme



locali ad uso residenziale e dei locali utilizzpgr le suddette attivita, potra essere
ricavata una residenza a supporto della attivitajmesa, con una superficie utile lorda
non superiore al 50% di quella occupata da defitatate comunque non superiore a 100
maq.

7. Il Regolamento urbanistico dispone che le nuowstruzioni, indipendentemente dalla loro
destinazione d’'uso, ma con una diversa gradaziofumizione della loro consistenza:
a. siano realizzate sulla base di uno studio paesaggissteso alle aree limitrofe, in modo

da garantire il raccordo ecologico, formale e fonale con il sistema territoriale di
riferimento; tale studio fara riferimento al Quadronoscitivo del Piano Strutturale,
provvedendo alla sua eventuale implementazioneseifggazione, e alla disciplina del
paesaggio contenuta nello Statuto del territorigidenziando il rispetto delle
salvaguardie inerenti la conformazione paesaggigtiofonda del territorio e delle
regole inerenti la conformazione paesaggistica@aleta o critica del territorio;

b. siano subordinati a una verifica preventiva detfguatezza dell’approvvigionamento
idrico, del sistema di smaltimento e di depurazia® reflui, delle condizioni di
accessibilita e di sosta, disponendo, se del agsere contestuali di adeguamento e
subordinando gli interventi alla realizzazione éaliddette opere.



